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Obracun troskova nakon unovcenja stvari i prava na kojima postoji razluéno pravo
upisano u javnoj knjizi
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Pravna podloga

Clanak 248. stavak 1. u vezi s élankom 254. Ste¢ajnog zakona (Narodne novine, broj 71/15i 104/17)

Iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi ne namiruju se
troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo troskovi unovcenja predmeta razlucnoga prava.

Tekst

"Iz dostavljene preslike dijela spisa proizlazi:

- rjeSenjem prvostupanjskog suda poslovni broj St-508/2011-274 od 11. prosinca 2017. odredena je prodaja nekretnina
steCajnog duznika upisanih u zemlji§nim knjigama Opc¢inskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknijizni odjel Pula, k.C.br. ...,
zgr. poslovna zgrada, servisna zgrada, servisna zgrada, stube, nadstresnica, spremista, upravna zgrada, dvoriste,
povrsine 1060 m2, upisane u zk. ul. .., k.o. P., na prijedlog steCajnog upravitelja na temelju odredbe ¢l. 247. st. 1. SZ-a uz
odgovarajuéu primjenu propisa o ovrsi kojima je uredena ovrha na nekretnini,

- zakljuckom o prodaji od 8. ozujka 2018. odredeni su nacin i uvjeti prodaje nekretnine stecajnog duznika te je utvrdena
njihova vrijednost u visini od 3.254.171,05 kn, objavljen je 9. ozujka 2018. na mreznoj stranici e-Oglasna ploca sudova te
je sa zahtjevom za prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku dostavljen Financijskoj agenciji (dalje: Agencija) koja
provodi prodaju nekretnine elektronickom javnom drazbom,

- razluéni vjerovnik S. B., Bosna i Hercegovina, je do zavrSetka e-javne drazbe u podnesku od 15. lipnja 2018. izjavio da
kupuje predmetne nekretnine i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu osiguranu razlu¢nim pravom na predmetnim
nekretninama u visini od 21.133.234,39 kn s protutrazbinom stec¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti koja iznosi 3.254.171,05 kn,

- rjeSenjem o dosudi od 10. srpnja 2017. kupac i razluéni vjerovnik S. B., Bosna i Hercegovina, osloboden je polaganja
kupovnine u visini od 3.254.171,05 kn,

- stecajni upravitelj dostavio je sudu obracun troskova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava i troskova njegova
unovcenja te je sud donio pobijano rjeSenje nalozivsi razlucénom vjerovniku koji je kupac nekretnine da plati te troSkove
koje je specificirao steCajni upravitelj.

Dakle, elektronicka drazba provedena je iako je u njoj sudjelovao samo jedan ponuditelj, radi se o unovéenju nekretnine
na kojoj postoji razlu¢no pravo, a kupac nekretnine je razlu¢ni vjerovnik koji je izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stec¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Na nesporne Cinjenice da je predmetna nekretnina dosudena zalitelju kao razlu¢nom vjerovniku cCija je trazbina vec¢a od
postignute kupovnine i to na temelju njegove izjave sukladno odredbi €l. 247. st. 7. SZ-a, prvostupanjski sud je pozivom
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na odredbu ¢l. 254. SZ-a zauzeo stajaliSte da razlucni vjerovnik plati troskove koje je specificirao steCajni upravitelj na
ziro-racun stec¢ajnog duznika i to troSkove utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava u pausalnom iznosu i stvarne troskove
unovcenja.

Prema odredbi ¢l. 254. SZ-a koja se na temelju odredbe ¢&l. 37. Zakona o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona
(,Narodne novine” broj 104/17) primjenjuju u stecajnim postupcima koji su u tijeku bez obzira na to kada su pokrenuti,
troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrSka a troSkovi unovcenja
predmeta odreduju se takoder pausalno u iznosu od 5% od utrska, ali ako su troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi
odredit ¢e se u stvarnoj visini, s tim da ako je zbog unovcenja stecajna masa optere¢ena porezom, iznos toga poreza
pridodaje se pausalu troskova unovcenja odnosno stvarno nastalim troskovima unovcenja.

Pogresno zalitelj smatra da se u slucaju kad prvi razlu¢ni vjerovnik prilikom unovéenja nekretnine na kojoj postoji
razluéno pravo izjavljuje da kupuje nekretninu i stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom po osnovi cijene u visini
postignute kupovnine, ne primjenjuje odredba ¢l. 248. SteCajnog zakona, odnosno pogresno smatra da se obracun
troskova u smislu odredbe ¢l. 248. SteCajnog zakona obavlja samo nakon unovcenja stvari, jer i situacija u kojoj razlucni
vjerovnik ne polaze kupovninu veé stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom za kupovninu, predstavlja unovcenje
nekretnine i imaju se obracunati troskovi sukladno citiranoj odredbi kao i odredbi ¢l. 254. st. 1. i 2. SZ-a.

S druge strane, pravilno Zalitelj navodi da se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili prava na kojemu
postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi ne namiruju troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava, nego samo
troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava.

Naime, Zakonom o izmjenama i dopunama Stecajnog zakona (,Narodne novine” broj 104/17) izmijenjene su odredbe ¢l.
253. o raspodjeli utrska i ¢l. 254. o obracunu troskova tako $to je odredeno da ¢e se nakon unovcenja u steCajnu masu
najprije unijeti iznos potreban za naknadu troskova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava i naknadu troskova njegova
unovcenja te da je stecajni upravitelj duzan sudu dostaviti obra¢un troskova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava i
troskova njegova unovcenja, za razliku od prvotnog uredenja prema kojemu se u ¢l. 253. govorilo o naknadi troskova
utvrdivanja trazbine ili unovCenja, a u ¢l. 254. o obra¢unu troskova unovcenja predmeta na kojem postoji razlu¢no pravo.

Iz odredbe ¢l. 248. st. 1. SZ-a proizlazi da se iz iznosa ostvarenog prodajom stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no
pravo upisano u javnoj knjizi namiruju troskovi unovcenija, a ne i troskovi utvrdivanja razlu¢nog prava.

Glava V. SteCajnog zakona pod naslovom Upravljanje steCajnom masom i unovCenje stecajne mase sadrzi Cetiri
odjeljka, a Odjeljak 4. s naslovom Unovcenje predmeta na kojima postoji razlu¢no pravo sadrzi odredbe ¢l. 247. do ¢l.
256., od kojih se odredbe ¢l. 247. i ¢l. 248. odnose na unovcenje nekretnina, brodova i zrakoplova odnosno stvari ili
prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi, dok se ostale odredbe odnose na unovcenje pokretnih
stvari i prava.

Spomenute zakonske izmjene i dopune odnose se upravo na ¢l. 253. i 254. SZ-a. Tako je sada odredbom ¢l. 253. st. 1.
SZ-a propisano da ce se, nakon Sto stecajni upravitelj unovci pokretnu stvar ili trazbinu, iz utrSka u ste¢ajnu masu prije
svega unijeti iznos potreban za naknadu troskova utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava i naknadu troskova njegova
unovcenja, dok je odredbama ¢l. 254. st. 2. odredeno kako se odreduju troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava, a
st. 3. kako se odreduju troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava.

Odredba ¢l. 248. st. 1. t. 1. SZ-a ostala je nepromijenjena. Ona ureduje postupak namirenja razluc¢nih vjerovnika nakon
unovcéenja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi, na nacin da ¢e se
prvenstveno namiriti troskovi unovéenja iz ¢l. 254. ovog Zakona, dakle, nije propisano da ¢e se namiriti i troSkovi
utvrdenja predmeta razlu¢nog prava. Kako je navedeno, u st. 3. ¢l. 254. propisano je kako se odreduju troSkovi
unovéenja.

Bududéi da je naknada troskova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava propisana samo za slucajeve unovcenja
pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji razlu¢no pravo, proizlazilo bi da se takvi troSkovi ne naknaduju u slucaju
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unovcenja nekretnina te stvari i prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi te nije jasno zasto je sud
prihvatio zahtjev stecajnog upravitelja za namirenje troSkova utvrdenja predmeta razluénog prava.

Slijedom navedenog, valjalo je na temelju odredbe ¢l. 380. t. 3. ZPP-a, u vezi s ¢l. 10. st. 1. SZ-a, prihvatiti zalbu i
pobijano rjeSenje preinaciti za iznos od 162.708,55 kn i odbiti zahtjev ste¢ajnog upravitelja da kupac plati taj iznos na
ime troska utvrdivanja predmeta razlu¢nog prava na racun trgovackog suda."
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